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VASTUS
Tallinna Kultuurivairtuste Ameti 30.03.2010. a kirjale kultuurimalestiseks tunnistamise kohta

Tallinna Kultuurivaartuste Amet on 30.03.2010. a kirjaga nr 5-2/305 teavitanud OU-d Viis Veeringut
sellest, et Kultuuriministeeriumi ja Muinsuskaitseameti tellimusel I&bi viidud Eesti 20. sajandi arhitektuuri
ile-eestilise kaardistamise ja inventeerimise programmi raames valminud Tallinna 20. sajandi arhitektuuri
tlevaates (Il maailmasoja jargse perioodi osas koostaja arhitektuuriajaloolane Epp Lankots) on tehtud
ettepanek tunnistada kultuurimalestiseks aadressil Tartu mnt 17 asuv endine valuutapood Turist kui Uks
vahestest Tallinna kesklinnas autentse valisilme sailitanud modernistlikest Ghiskondlikest hoonetest
(arhitektid Peep Janes ja Henno Sepmann, valminud 1982), mis on tahelepanuvaarne ndukogude ajale ja
uhiskonnale spetsiifilise funktsiooni ja seda réhutava arhitektuuri poolest.

Kirja kohaselt arutas Muinsuskaitse Noukogu seoses Tartu mnt 15 detailplaneeringu algatamise
taotlusega uuesti kogu piirkonna arenguperspektiivi ning j6udis jareldusele, et OU-le Viis Veeringut
kuuluvat Tartu mnt 17 hoonet tuleb pidada vastavaks kultuurimalestise tunnustele ning seliega seoses
teeb Muinsuskaitse Noukogu kultuuriministrile ~ettepaneku tunnistada Tartu mnt 17 hoone
kultuurimalestiseks. Eeltoodust tulenevalt on Tallinna Kultuurivaartuste Amet palunud OU-It Viis Veeringut
seisukohta Tartu mnt 17 hoone kultuurimalestiseks tunnistamise kohta.

1. Kiesolevaga teatab OU Viis Veeringut, et ta on kategooriliselt vastu Tartu mnt 17 ehitise
kultuurimilestisena kaitse alla votmisele ning vastava menetluse taasalustamisele.
Alljargnevalt anname iilevaate olulisematest siindmustest seoses Tartu mnt 17 ehitisega
ning oleme seisukohal, et antud siindmused tdendavad tiheselt, et antud ehitise
kultuurimilestiseks tunnistamine ei ole mitte millegagi péhjendatud.

2. Osalhing Viis Veeringut on alates 1997 aastast olnud Tartu mnt 17 ehitise omanik.
Rohutamist vajab siinjuures asjaolu, et OU Viis Veeringut omandas ehitise enampakkumisel ning

seejuures ei olnud enampakkumise tingimustes satestatud ehitise uuele omanikule kohustusliku
valisiime sailitamise tingimust, lahtudes ehitise vaidetavast muinsuskaitselisest vaartusest.
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Hoone omandamise jargselt alustati koheselt Tartu mnt 17 hoone renoveerimistoodega ning tehti
selleks ulatuslikke kulutusi (renoveerimiseks vajalikud moddistus- ja projekteerimistood, katuse
vahetus, soojustamine ja remont jms) kokku ca 5,5 miljoni krooni ulatuses.

Alates ehitise omandamisest on aritihing antud ehitist kasutanud erinevatel majandustegevusega
seotud eemarkidel algselt kaubandushoonena ning hiliem olude sunnil meelelahutuskeskusena.
Koos Tartu mnt labimurde valmimisega 2002. aastal kehtestas Tallinna Linnavalitsus uue
liklusskeemi, millega muutus véimatuks podrata Tartu mnt 17 hoone juurde Liivalaia tanavalt
ning ala muutus jalakaijate tsooniks, s.t sisuliselt vaikseks sisekvartaliks, kus juurdep&asu
piiratuse téttu puudus kaubandustegevuseks vajalik atraktiivsus. Liikluskorralduse muutmine ja
juurdepaasu véimaluste kitsenemine t6i kaasa hoones kaubanduspindu Gtrivate firmade kéibe
ulatusliku vahenemise, mistdttu olid Gurnikud sunnitud Udrilepingud ISpetama ja QU Viis
Veeringut kui hoone omanik oli linna poolt kehtestatud likiuspiirangute tottu sunnitud leidma
hoonele uue otstarbe ja uued turnikud.

Uurnike vahetus toi lisaks lritulude laekumise katkemisele kaasa taiendavaid kulutusi. Uus
uurnik hakkas hoones 66klubi pidama, mistéttu karmistusid oluliselt hoonele esitatavad
tuleohutusnouded (kogu hoonele sprinklerstisteemi paigaldamine jms).

Eeltoodust tulenevalt on OU Viis Veeringut hoone omanikuna paigutanud hoone
renoveerimisse, samuti pealesunnitud kasutusotstarbe muutmiseks ulatuslikke rahalisi
vahendeid.

3. Tallinna Linnaplaneerimise Amet véljastas 15.04.1998 (Lisa 1) OU-le Viis Veeringut
projekteerimistingimused, millega nahti ette Tartu mnt 17 paikneva hoone Umberehitamine
meelelahutusasutuseks eeldusel, et projekt on saanud toonase Muinsuskaitseinspektsiooni
kooskdlastuse.

20.04.1998.a on Muinsuskaitseinspektsioon, kes oli Muinsuskaitseameti Giguseellane, andnud
oma ndusoleku nr 223 Tartu mnt 17 asuva hoone umberprojekteerimiseks (koos
juurdeehitusega) meelelahutusasutuseks (Lisa 2). Nimetatud Muinsuskaitseinspektsiooni
kooskdlastuses on satestatud tingimused arheoloogiliste eeluuringute tegemiseks enne
kaevetoode alustamist, kaevetdéde algusest teavitamise kohustus. Muinsuskaitseinspektsiooni
kooskélastuse p-st 3 nahtuvalt on Muinsuskaitseinspektsioon seadnud tingimuseks, et Tartu mnt
17 krundile ei v6i ehitada kdrgemaid ehitisi kui Umberkaudsed olemasolevad sama kvartali
kérgeimad hooned. Seega, Muinsuskaitseinspektsioon on pidanud véimalikuks hoone
timberehitamist, sh korgemaks ehitamist. Muinsuskaitseinspektsioon on eeltoodud
kooskélastuse p-st 4 tulenevalt piirdunud soovitusega podrduda hoone Umberehitamisel hoone
algse projekteerija poole — hoone enda kui kultuurivaidrtusega seotud asja kiisimust ei ole
Muinsuskaitseinspektsioon téstatanud, kuna ilmselgelt ei ole Muinsuskaitseinspektsioon
pidanud seda ehitist seadusega kaitstava arhitektuurse vairtuse hulka kuuluvaks.

Tartu mnt 17 arhitekt Peep Janes on andnud omapoolse kooskdlastuse asendiplaanile, mérkides,
et “Hoone edasiarenduse arhitektuurne idee on vastuvbetav” (Lisa 3) ehk sisuliselt on hoone
arhitekt andnud ka hoone projekteerija ndusoleku hoone vilisilme muutmiseks.

4. OU Viis Veeringut on planeerinud oma majandustegevuse Tartu mnt 17 paikneva hoone ja selle
aluse krundi kasutamisel toetudes eelviidatud projekteerimistingimustele ja selle raames
Muinsuskaitseinspektsiooni poolt antud kooskdlastusele. Nahtuvalt Tartu mnt 17 paikneva hoone
arhitektuursest eskiisprojektist (Lisa 4) oli planeeritud muuta hoone valisiimet kardinaalselt,
mistéttu on OU-l Viis Veeringut tekkinud digustatud ootus vahemalt projektis ettenahtud ulatuses
hoone valisiimes muudatusi teha. Veel enam, Muinsuskaitseinspektsiooni nimel on
ehitusprojektis sitestatud mahus ja kujul muudatuste tegemise Tartu mnt 17 paikneva
hoone vilisiimes heaks kiitnud Riigi Muinsuskaitseameti peainspektor hr Toss —
asendiplaanil Riigi Muinsuskaitseameti markus “L&bi vaadatud” (vt lisa 3 ja lisa 4 |k 6
kooskdlastuste leht).

5. Tallinna linna arhitektuurinbukogu on samuti oma 17.02.1998.a. protokolliga nr 4 heaks kiitnud
Tartu mnt 17 hoone rekonstrueerimise ja juurdeehituse (Lisa 5). Eriti vaarib rohutamist
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arhitektuurinbukogu seisukoht, mille kohaselt ‘néukogu lilkmete (ilekaalukas seisukoht
aktsepteeris kavandatud hoone muudatusprojekti eskiislahendust, peeti véimalikuks ka
hoone kérguse téstmist’. Tartu mnt 17 hoone rekonstrueerimise ja juurdeehituse
eskiisprojektile andsid kooskdlastuse ka koik teised ametkonnad ning mitte keegi ei toonud esile
hoone erilist arhitektuurivaartust.

6. 07.07.2005.a poéordus OU Viis Veeringut Tallinna Linnaplaneerimisameti poole taotlusega
algatada detailplaneering eemargiga kinnistule ehitusdiguse méaaramiseks ca 44 korruselise ari-
ja eluhoone ehitamiseks. 22.09.2005.a. otsustas Tallinna Linnaplaneerimise Amet algatada Tartu
mnt 17 kinnistu detailplaneeringu koostamise. Siinjuures omab tahtsust asjaolu, et Tallinna
Linnaplaneerimise Amet ei ole detailplaneeringu algatamisel viidanud asjaolule, nagu voiks olla
tegemist antud kinnistul paikneva ehitise puhul véimaliku kultuurimalestisega, mis vajab
malestisena kaitse alla vétmist.

7. 02.12.2005.a. véaljastas Muinsuskaitseameti peadirektori kt. kaskkirja nr A-46 (Lisa 6), mille
kohaselt voeti ajutise kaitse alla Tartu mnt.17 kinnistul asuv ehitis ning alustati ehitise
malestiseks tunnistamise menetlust.

Vastavalt muinsuskaitseseaduse (MuKS) § 11 Ig 1 votab Muinsuskaitseamet kultuurivaartusega
asja ajutise kaitse alla, et kindlaks teha selle malestiseks tunnistamise vajadus. Antud juhul on
Tartu mnt 17 hoone 02.12.2005. a vdetud kuueks kuuks ajutise kaitse alla, et tuvastada hoone
malestiseks tunnistamise vajadus.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 10.09.2002. a maarusega nr 286 vastu véetud kultuurimalestiseks
tunnistamise ja kultuurimalestiseks olemise IGpetamise ning kultuurimalestiste andmete
muutmise korra §-le 3 hinnatakse asja mélestise tunnustele vastavuse hindamisel, kas asjal on
ajalooline, arheoloogiline, etnograafiline, linnaehituslik, arhitektuuriline, kunstiline, teaduslik,
usundilooline v&i muu kultuurivaartus.

Ehitise ajutine kaitse |6ppes tahtaja moéodumise tottu. Kultuuriminister ei tunnistanud
eeltoodud ehitist milestiseks ning seoses sellega leidis veelkord kinnitust asjaolu, et
antud ehitis ei ole kasitletav kultuurimilestisena.

Arvestades eeltoodud erinevate ametkondade seisukohti, ei ole peetud vajalikuks hoone
kultuurimalestisena kaitse alla votmist, kuna ehitisel puudub ajalooline, arhitektuuriline
jms kultuurivaartus, mistéttu kultuurimélestiseks tunnistamine ei ole pohjendatud.

Sarnaselt ametkondade senistele otsustele on OU Viis Veeringut seisukohal, et Tartu mnt
17 ehitisel siilitamist vaariv ajalooline, arhitektuuriline vm kultuuriline vaartus.

8. Nagu teada, on antud piirkond Tallinna kesklinnas ainuke, kuhu on lubatud ehitada
kérghooneid ning selle kinnituseks on tanaseks valmisehitatud ja ehitatavad kérghooned.

Tallinna Linnavolikogu 16.04.2009. a otsusega nr 77 on kehtestatud teemaplaneering
“Kdérghoonete paiknemine Tallinnas” (Lisa 7) (edaspidi ka Korghoonete teemaplaneering).
Teemaplaneeringuga “Kérghoonete paiknemine Tallinnas” on mé&aratud kindlaks korghoonete
paiknemise véimalikud asukohad, et kesklinna ja keskusalade tihendamise labi plida pidurdada
valglinnastumist. Teemaplaneeringus on lahtutud Tallinna 0Oldplaneeringuga mé&dratud
keskusalade paiknemisest ning tapsustatud Uldplaneeringut 11 kdrghoonete piirkonna (Maakri,
Sossi, Tondiraba, Endla, Kitsekilla, Jarvevana, Jarve, Tondi, Sa&se, Haabersti ja Sitsi) Uldiste
ehitustingimuste osas.

Teemaplaneeringu kohaselt on kérghoone 45 meetrist kérgem hoone. lgas kdrghoonete
piirkonnas on antud ala maksimaalne hoonestustinedus ja ehitiste absoluutkorgus meetrites.
Nimetatud naitajatest tuleb kinni pidada detailplaneeringute koostamisel. Teemaplaneeringus
antud kérghoonete piirkondade ehitiste absoluutkdrgused véivad varieeruda (st ei ole valistatud
teemaplaneeringus antust kdrgemate ja madalamate ehitiste rajamise véimalus).

Tartu mnt 17 kinnistu jaab kérghoonete teemaplaneeringu kohaselt Maakri kdrghoonete piirkonda
(I piirkond) Tartu mnt, Gonsiori ja E. Viiralti tanavatega piiratud kvartalisse (kvartal 9). Kvartali
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maksimaalseks hoonestustinenduseks on maaratud 3,9 ja ehitiste absoluutkbrguseks 130
meetrit.

Ka kdrghoonete teemaplaneeringus ei ole Tartu mnt 17 ehitist mérgitud kui potentsiaalset
arhitektuurilise vaartusega ehitist.

9. OU Viis Veeringut on planeerinud oma majandustegevuse Tartu mnt 17 paikneva hoone ja selle
aluse krundi kasutamisel, toetudes eeltoodud erinevate ametkondade ja ametiisikute kinnitustele
ja seisukohtadele, et Tartu mnt 17 ehitis ei ole kasitletav kultuurimalestisena. Lahtudes antud
asjaoludest on OU-I Viis Veeringut tekkinud digustatud ootus, et hoone vilisilmes voib teha
muudatusi ning selle arhitektuurne viliskuju ei saa olla takistuseks edaspidise
majandustegevuse kavandamisel.

OU-le Viis Veeringut jaab arusaamatuks Muinsuskaitse NSukogu ametnike aktiivsus endiste
kommunismiajastu simbolite ja ehitiste arhitektuuriméalestisteks tunnistamisel ning seda
vaatamata asjaolule, et teised ametkonnad ja ametiisikud on olnud antud ehitise
arhitektuurimalestisteks tunnistamise vastu. Muinsuskaitse Néukogu tegevus viitab sellele nagu
sooviks antud amet heroniseerida endist kommunistliku reziimi ja selle simboleid, arvesse
vbtmata asjaolu, et Euroopa Liidu kdrgemate véimuorganite poolt on kommunism tunnistatud
kuritegelikuks reziimiks.

Tanaseks on OU Viis Veeringut edukalt l&bi viinud rahvusvahelise arhitektuurikonkursi seoses
kavandatava kérghoonega antud kinnistule ning sellega seoses kandnud olulisi kulutusi. Samuti
on OU Viis Veeringut teinud ettevalmistusi ja kulutusi seoses kavandatava detailplaneeringuga
ning sellega seotud ehitustéodega. Loomulikult sai ja saab eeltoodud toimingute aluseks olla
arithingul teadmine, et puuduvad takistused olemasoleva hoone lammutamisel ning uue hoone
ehitamisel.

PGhiseaduse §-st 10 tuleneb diguskindluse pdhiméte, mille kohaselt OU-I Viis Veeringut oli juba
alates 1998.a olemas teadmine selle kohta, et Tartu mnt 17 hoone valiskuju ei saa olla
takistuseks edaspidise majandustegevuse arendamisel antud kinnistul.

Haldusorganid peavad oma tegevuses, sh kaalutluséiguse teostamisel olema jarjekindiad, et kord
antud haldusaktidele ja lubadustele saaks ka tulevikus tugineda - teisisdnu peavad
haldusorganid jargima diguskindluse pohimdtet ja kaitsma isikul digusparaselt tekkinud ootust.

Lisaks sellele, et Tartu mnt 17 ehitise kultuurimélestiseks tunnistamine ei ole ajalooliselt
ega arhitektuuriliselt pdhjendatud, oleme seisukohal, et OU-le Viis Veeringut
omandidiguse alusel kuuluva Tartu mnt 17 ehitise arhitektuurimélestisena kaitse alla
voétmine oleks ilmselges vastuolus haldustegevuses kehtiva diguskindluse printsiibiga ja
omanikul tekkinud diguspédrase ootusega.

10. OU Viis Veeringut on vastu Tartu mnt 17 ehitise kultuurimélestisena kaitse alla votmisele
ning vastava menetluse alustamisele.

Vastavalt kinnisasja sundvé6randamise seaduse § 1 Ig 1 p-le 9 voib kinnisasja Uldistes huvides
sundvédrandada muuhulgas kaitstavatele kultuurimalestiste sailimise tagamiseks.

Juhul, kui kultuuriminister siiski peaks leidma, et ehitisel on selline kultuurivdartus, mis
vairib siilitamist ja selleks vastavate piirangute seadmist, peaks riik Tartu mnt 17 ehitise
selle praeguselt omanikult OU-It Viis Veeringut omandama ja kasutama seda siis vastavalt
selle kultuurivdirtusele (linnamuuseumi, kunstihoone vms rajamine).

OU Viis Veeringut kui ehitise omanik on teinud hoone renoveerimiseks ja kasutamiseks
ulatuslikke kulutusi, usaldades seejuures Tallinna linna ja muude instantside poolt antud
kooskélastusi, ndusolekuid. OU Viis Veeringut kaalub kahju hiivitamise ndude esitamist
kogu véimude senise tegevusega tekitatud kahju katteks.
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1. Tallinna Linnaplaneerimise Ameti poolt 15.04.1998 véljastatud projekteerimistingimused (2 lehel);

2. Muinsuskaitseinspektsiooni 20.04.1998.a nbusolek nr 223 (1 lehel);

3. Tartu mnt 17, Tallinn hoone rekonstrueerimise ja juurdeehituse plaan (ihes kooskolastustega (1
lehel),

4. Arhitektuurne eskiisprojekt olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks ja juurdeehituseks Tartu mnt
17, Tallinn, seletuskiri ja kooskblastuste leht (11 lehel),

5. Tallinna Arhitektuurinukogu kooskélastus Tartu mnt 17 paikneva hoone rekonstrueerimiseks ja

Juurdeehitusteks (4 lehel);

02.12.2005.a Muinsuskaitseameti peadirektori kt késkkiri nr A-46 (1 lehel);

Tallinna Linnavolikogu 16.04.2009. a otsus nr 77 teemaplaneering “K8rghoonete paiknemine

Tallinnas” kinnitamise kohta koos lisadega (34 lehel).

N

Lugupidamisega,

Mikk Loéhmus Karin Moélder
vandeadvokaat vandeadvokaadi abi

OU Viis Veeringut volitatud esindajad

w
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